Zmluva o najme nebytovych priestorov

Ci soveviins csses
uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a podra ust § 663 a nasl. platného Ob¢ianskeho zakonnika medzi zmluvnymi
stranami :

Prenajimatel’: Thermal Nesvady, s.r.o.
Sidlo: Kiipel'na ulica 2033/1, 946 51 Nesvady
ICO: 51 451 859
Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, v1.&.:
45668/N
V zastlpeni: Ing. Attila Decsi, Mgr. Andrea Satekova, konatelia
(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

a
Nijomea: fyzicka osoba - Zivnostnik

Obchodné meno : Jozef Molnar

Sidlo : Zahradn4 28, 94651 Nesvady

ICO : 44 009 429

Zapis do Zivnostenského registra &.: 410-19573 zo diia 2.1 2.2022

IBAN: SK24 0900 0000 0051 7189 5526
BIC: GIBASKBX
Kontakt: 0907 301 419, mail : molnar.jozef7@gmail.com

( d’alej len ,,najomca*)

Cl. 1. Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy Kiipelného centra terméalneho kupaliska
Nesvady, ktora sa nachadza na adrese Kupel'na ulica 2033/1, 946 51 Nesvady a ktora je zapisana
v katastri nehnutel'nosti u Okresného tiradu Komarno, katastralny odbor nasledovne:

Okres: Komarno

Obec: Nesvady

Katastralne uzemie: Nesvady

List vlastnictva &islo: 7928

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Supisné &islo: 2033

Na pozemku parcelné &islo: 6867/133

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

pod BLV 1 vo vlastnictve prenajimatel'a v celosti



CL IL. Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ ndjomcovi do uivania
nebytove priestory oznadené ako Restaurdcia v budove Kupel'ného centra terméalneho
kapaliska Nesvady, Kupel'n4 ulica &, 233/ 1, stpisné ¢islo 2033 o celkovej vymere 201,38 m?
vratane prislichajuceho socidlneho zariadenia (d'alej len ,.Predmet ndjmu*), a to
1.1 miestnosti:
- Restaurdcia, miestnost’ €. 112 o vymere 108,76 m?,
- Kuchyfia, miestnost’ ¢. 113 o vymere 32,47 m?,
- Sklad napojov, miestnost ¢. 114 o vymere 2,61 m?,
- Sklad potravin, miestnost & 115 o vymere 5,10 m?,
- Satila, miestnost’ &. 118 o vymere 3,80 m?,
- Sprcha, miestnost’ &. 119 o vymere 3,22 m?,
- Chodba, miestnost’ &. 120 o vymere 3,22 m?,
- Terasa, miestnost’ ¢. 138 o vymere 42,20 m?
t.j. spolu o vymere 201,38 m2,
ktoré st vyznagené na pddorysnom vykrese umiestnenia nebytovych priestorov
(priloha ¢. 1 tejto zmluvy).
1.2 pristrojové zariadenie a vecné vybavenie miestnosti uvedenych v bode 1. ods. 1.1.
v nadobudacej hodnote 29.262,75 Eur (Inventurny zoznam — priloha &, 2 tejto zmluvy
tvori neoddeliteI'nu sucast’ tejto zmluvy).
2. Spevnend plocha (terasa) vedl'a nebytového priestoru je ponechané do prendjmu bezplatne,
je moZné uzivat' za podmienok urcenych prevadzkovymi predpismi prenajimatel’a.
3. Nebytovy priestor sa prenajima na ucely prevadzkovania restauracie, predaja potravin
a doplnkového tovaru za podmienok v tejto zmluve bliZ3ie uvedenych.
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Cl. I1I. VySka a splatnost’ najomného

3.1. Ndjomné za Predmet najmu bolo stanovené obchodnou verejnou sut'azou vo vyske 1.250.-
EUR (slovom jedentisicdvestopitdesiat euro) bez DPH mesatne a bez sluzieb spojenych
S najmom.
Najomca sa zavizuje, Ze okrem mesaéného najomného uhradi prenajimatel'ovi &ast mesacnej trzby, ktora
¢ini :

5% z mesadnej trzby bez DPH, aviak minimalne 200,- Euro bez DPH

Ako podklad pre vypocet percentudlneho podielu zmesatnej trzby poskytne najomca
prenajimatel’ovi mesaénu uzévierku svojej pokladne.

3.2. Ndjomca sa zavézuje platit’ dohodnuté najomné v pravidelnych mesa¢nych splatkach v zmysle
bodu 3.1. tohto ¢lanku, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucenej najomcovi.
Prenajimatel’ sa zavizuje dorucit ngjomecovi faktiuru najneskér 10 dni pred jej splatnostou;
v pripade nesplnenia tejto povinnosti, je faktura splatnd do 10 dni od jej dorudenia, nie viak skor
ako je dohodnuté vtomto bode. V pripade omeskania ndjomcu s tthradou faktary podla
dohodnutého splatkového kalendara, je prenajimatel opravneny tgtovat najomcovi droky
z omeskania v zdkonnej vyske z dlznej sumy, pricom najomca sa tieto zavézuje zaplatit’.



3.3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e po dobu omeskania najomcu s akymkol'vek
zéviizkom voéi prenajimatelovi vyplyvajicim z tejto zmluvy prenajimatel nie je povinny umoznit
vstup do predmetu najmu najomcovi, jeho rodinnym prislu§nikom a osobam vykonavajlicim
¢innosti pri prevadzkovani redtaurcie v nebytovom priestore, ktory sa nachadza v Predmete
pri€om takéto konanie prenajimatel’a sa nepovazuje za porusenie tejto zmluvy & vlastnickych
alebo inych prav ndgjomcu. Uvedené neplati v pripade ndjomcu osobne (ak je najomcom fyzick4
osoba), alebo Statutdra ndgjomcu (ak je najomcom pravnickd osoba), pri¢om tato osoba je opravnena
vstupit’ do aredlu kupaliska alebo na Predmet najmu iba v nevyhnutnej miere a po nevyhnutni
dobu za u¢elom odvratenia hroziacej Skody na Predmete ndjmu.

3.4. V pripade ome¥kania nijomcu s akymkol'vek finanénym zaviizkom vodi prenajimatel'ovi,
vyplyvajicim z tejto zmluvy o viac ako 14 dni od jeho splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
odstiipit’ od tejto zmluvy. Prenajimatel’ viak moze takto odstupit’ od tejto zmluvy iba v pripade, e
ngjomea nesplni svoju povinnost ani v dodato¢nej primeranej lehote uréenej prenajimatel’om
Vv pisomnej vyzve, ktord viak nesmie byt’ kratsia ako 10 kalendérnych dni. Odstuipenie sa stane
uCinnym dfiom dorudenia oznidmenia o odstiipeni nijomcovi. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu $kody.

3.5 Prenajimatel je oprévneny jednostranne menif vySku ndjomného kazdoroéne najviac o mieru
inflacie vyhlaseni SU SR v predchadzajticom roku, s ¢im ndjomea vyslovne sthlasi. Oznamenie
0 zmene vysky ndjomného zasle prenajimatel najomceovi spolu s faktirou za ndgjomné za prislusny
kalendarny rok. Za tG¢elom vylugenia akychkol'vek pochybnosti, Najomca tymto udel'uje svoj
neodvolatel'ny pisomny suhlas k postupu prenajimatel'a v zmysle tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

3.6. Na zabezpedenie ndjomného m4 prenajimatel’ zadrzné préavo k hnutel'nym veciam, ktoré patria
najomcovi a nachddzaju sa v Predmete najmu.

3.7. Zmluvné strany sa dohodli, e za moment zaplatenia ndjomného a inych platieb sa povazuje
pripisanie finanénych prostriedkov vyuctovanych prislusnou faktirou na téet prenajimatel’a.

CL 1V. Sluzby spojené s najmom

4.1.V cene ndgjomného nie st zahrnuté prevadzkoveé naklady (sluzby) spojené s riadnym u#ivanim
Predmetu najmu, ktoré zahftiaju:
a.) dodavku elektrickej energie;
b.) dodévku tepla na vykurovanie;
¢.) vodné a sto¢né;
d.) odvoz komunalneho odpadu;

4.2.Cenu sluzieb podl'a bodu 4.1. pism. b. tohto ¢lanku stanovil prenajimatel’ vo vygke 50.-
€/mesiac bez DPH (slovom: pétdesiat euro za mesiac bez DPH) ako pausalny poplatok

a najomca ho bude uhradzat’ prenajimatel'ovi na zéklade osobitnej fakturacie v obdobi od 1.10.
do 31.5. v aktudlnom roku.



4.3. Cenu sluZieb podla bodu 4.1. pism. a)ac) tohto ¢lanku bude najomca uhradzat
prenajimatel'ovi na zéklade osobitnej fakturacie, podla skuto¢nej spotreby.

CL. V. Néjomna kaucia

5.1. Ndjomca stthlasil s tym, Ze pred uzatvorenim tejto ndgjomnej zmluvy zloZ na osobitny udet
prenajimatel’a, ¢. SK30 5600 0000 0056 0554 7001, vedeny v Prima Banke a. s., na celi dobu
ndgjomného vzt'ahu najomnu kauciu vo vyske 3.000,- eur (slovom: tritisic eur).

5.2. Uhradu najomnej kaucie najomca preukazal pred podpisom ndjomnej zmluvy dokladom o
thrade.

3.3. Ndjomna kaucia sluzi na zabezpe&enie Uhrady za poskodeny alebo znitené predmety najmu
mimo jeho obvyklého opotrebenia.

5.4. Prenajimatel’ je opravneny pouzit najomnu kauciu na jednostranné zapo&itanie svojich
pohl'adavok vo¢i ndjomcovi, a to na thradu:

e za ndjomcom poskodené spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia predmetu njmu pogas trvania
najomného vztahu,

® za opravy a prace, ktorymi sa predmet néjmu pri skonceni nigjomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

V pripade, ze celkova cena vietkych uvedenych nékladov prevysuje vysku kaucie, najomca sa
zavézuje vzniknuté naklady uhradit’, pricom prenajimatel’ umozni nijomcovi nahliadnut' G¢tovanie
tychto nakladov.

3.5. Nepouzitu ¢ast” ndgjomnej kaucie prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo diia ukon&enia
najmu, av8ak najskor po vzajomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohl'adavok.

3.6. Prenajimatel’ je opravneny pouzif prirastky (troky) z ndjomnej kaucie na tthradu platieb za
vedenie osobitného uétu v banke.

CL VL. Privaa povinnosti zmluvnych stran

6.1. Ak ndjomca nie je vomeskani s plnenim finan¢nych zavizkov voéi prenajimatelovi,
prenajimatel’ sa zavizuje pre najomcu zabezpetovat’ dodavku médii (zem. plynu, elektrickej
energie, pitnej vody, odvédzanie odpadovych v6d) na ndklady najomcu nad rdmec najomného
v cenach podla platnych cennikov jednotlivych dodavatelov médii prenajimatel’a na zdklade
skuto¢ného odberu plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného. Prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadné obmedzenie alebo preruenie dodavky jednotlivych médii od dodévatel'ov tychto médii,
ani za pripadné Skody spdsobené najomcovi z ddvodu obmedzenia alebo preruSenia. Prenajimatel’
nezodpoveda za pripadné obmedzenie alebo prerusenie dodavky médii ani za pripadné skody
spdsobené najomcovi z ddvodu obmedzenia alebo preruenia ani v tom pripade, ak obmedzenie
alebo prerudenie je vysledkom havarie na vntro aredlovych rozvodoch jednotlivych médii.



6.2. Skutoéni spotrebu zemného plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného prenajimatel
vyfakturuje ndjomcovi v cenach podra platného cennika dodavatelov médii. V pripade, ak na
zéklade vyuctovania skutoéného odberu tychto sluZieb vznikne nedoplatok, zavizuje sa najomca
tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit’ v lehote do 14 kalendarnych dni odo diia vyiétovania.
V pripade, ak na zaklade vyuétovania skutoéného odberu tychto sluzieb vznikne preplatok, je
prenajimatel’ povinny tento preplatok ndjomcovi vratit do 14 kalendarnych dni odo dia
vyUctovania, resp. zapocitat’ ho s najbliz&im najomnym.

6.3. V3etky odbery musia byt merané samostatnymi elektromermi a vodomermi, ktoré musia byt
umiestnené na dostupnom mieste tak. aby bol knim bezproblémovy pristup. V pripade, ak
ngjomea zisti poruchu meraca, je povinny tito skutotnost nahlasit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu.

Pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol, v ktorom sa uvedu
aktualne ¢isla a stavy meradov, stav a popis predmetu najmu.

6.4. Najomca je povinny

- riadne a véas platit’ ndgjomné a Ghrady za sluZby v lehotach splatnosti faktur vystavenych
prenajimatelom,

- uzivat’ Predmet ndjmu riadnym spsobom v stlade s touto zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi,

- zabezpeCovat’ na Predmete ndgjmu dodrziavanie platnych pravnych predpisov /najméi stavebny
zakon, hygienické, poZiarno — bezpe&nostné predpisy, zékonom stanovené podmienky pre
zamestnancov, zakony o ochrane Zivotného prostredia a iné predpisy/ a tieto dodrZiavat’ v celom
aredli kupaliska Thermél Nesvady;

- dodrziavat’ pravidla vstupu motorovych vozidiel a 0s6b do areslu kupaliska Thermal Nesvady;

- Vv bezprostrednom okoli Predmetu najmu udrriavat &istotu a poriadok na vlastné naklady,
zabezpetovat' Cistenie spevnenych ploch a udrziavanie terénu. Néjomca je najmid povinny
uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim Predmetu najmu.

- Ustrojit’ personal jednotnym pracovnym oSatenim a uviest logo alebo nazov prevadzky.

6.5. Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez
predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy bezodkladne odsttipit’.

6.6. Prenajimatel’ je povinny dodrZiavat vetky povinnosti vyplyvajice mu zo spracovania
osobnych tdajov ohl'adne 0séb, ktorych osobné udaje mu ndjomca poskytne, v zmysle zékona
¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. Sithlas dotknutej 0soby so spracovanim osobnych tdajov pre prenajimatel’a
sa zavézuje zabezpetit' ndjomca. Utelom spracovania osobnych tdajov je vyluéne plnenie prav
a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Po skonéeni Géelu spracovania osobnych tdajov sa
prenajimatel’ zavizuje tieto zlikvidovat'.

6.7. Predmet najmu sa nachidza v areali spolo¢nosti Therméal Nesvady s.r.o., ktory je
monitorovany kamerovym systémom prenajimatel’a. Prenajimatel’ v8ak nezodpovedd za pripadné

vzniknuté¢ $kody na majetku najomcu v désledku kradeze, vandalizmu, straty ainych
nepredvidatel'nych okolnosti.

6.8. Omeskanim najomcu s thradou pohl'adavky vznikd prenajimatelovi podla § 369c
Obchodného zékonnika aj prdvo na pausdlnu néhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia vo vySke stanovenej podl'a § 2 Vyhlasky
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nariadenia vlady SR ¢&. 21/2013 Z.z. (ku diiu podpisania tejto zmluvy vo vyske 40 eur jednorazovo
bez ohl'adu na dizku omeskania)

6.9. Najomca sa zavizuje, Ze naloZ s odpadmi podla platnych pravnych predpisov o nakladani s
odpadmi, a to v stlade so zakonom ¢&. 79/2015 Z.z o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorgich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny dodrziavat Prevadzkovy
poriadok termdlneho kupaliska a nakladat’ s odpadom v areali Thermal Nesvady s.r.o., ktory
vznikne pri prevadzke nebytového priestoru v zmysle ¢lanku II. tejto zmluvy. V pripade porudenia
povinnosti vyplyvajucich z Prevadzkového poriadku ma prenajimatel’ pravo ulozit najomcovi
pokutu v zmysle Prevadzkového poriadku av pripade opakovaného porusenia povinnosti je
prenajimatel’ opravneny vypovedat’ ndgjomnt zmluvu v zmysle bodu 7.2.a) tejto zmluvy. Odpad,
ktory vznikne ndjomcovi z vykonavania podnikatel'skej ¢innosti v predmete n&jmu v areali
Thermal Nesvady s.r.o. velkoobjemny odpad, elektroodpad, stavebny odpad a pod., je ndjomca
povinny odstranit’ z aredlu Thermal Nesvady s.r.o. v ¢o najkratsom &ase po jeho vzniku, najneskor
viak do 5 pracovnych dni od vzniku odpadu na viastné naklady. Pokial tak ndjomca neurobi, bude
tento odpad odstréneny prenajimatelom na naklady ndjomcu a sugasne bude najomcovi uloZena
zmluvna pokuta v zmysle Prevadzkového poriadku za kaZdy pripad porusenia, ktord sa najomca
zaviizuje uhradit’ v lehote do 3 kalendarnych dni odo dita dorugenia jej vyuétovania ndjomcovi.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky Upravy resp. poziadavky $tatnych organov suvisiace
s prevadzkovanim predmetu najmu zrealizuje na vlastné naklady najomca.

6.11. Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat sposob uzivania Predmetu néjmu, a to prostrednictvom
osobitne poverenych zamestnancov pripadne inych poverenych osob konajucich za prenajimatel’a.
Najomca je opravneny byt pritomny pri vykonavani kontroly.

6.12. Prenajimatel’ nezodpoved4 za porugenie predpisov v oblasti BOZP a poziarnej ochrany na
Predmete n4ajmu.

6.13. Néjomca je opravneny vykondvat stavebné upravy na Predmete najmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, inak je prenajimatel’ opravneny odstupit
od tejto zmluvy a zdrover vznika prenajimatel'ovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 1000,- € za
kazdy pripad porugenia, maximaélne viak do vysky 50 % roéného najmu. Najomca sa zavizuje
uhradit’ zmluvna pokutu v lehote do 3 kalendarnych dni odo dfia doru¢enia jej vyuétovania
najomcovi.

6.14. Za G¢elom vyltdenia akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany konstatuju, ze prenajimatel’
nie je povinny znaSat Ziadne vydavky alebo niklady spojené s vykonom prav najomcu
vyplyvajucich z prevadzkovania nebytovych priestorov.,

6.15 Néjomca sa zaviizuje pri vykone svojich prav pocinat’ si tak, aby nespdsobil $kodu na majetku
prenajimatel'a. V pripade, Ze nijomca sposobi Skodu na majetku prenajimatela, sa najomca
zavazuje uviest’ posSkodent vec do povodného stavu, resp. nahradit’ spésobenu $kodu v peniazoch.

6.16. Na vstupovanie osobnych a nakladnych vozidiel do arealu kupaliska musi najomca

Ziadat’ od prenajimatel’a pisomné povolenie. Statie tychto vozidiel je v areali povolené len na &as
nevyhnutne potrebny pre nakladanie a vykladanie tovaru. Statie/parkovanie je bezplatne povolené
na parkoviskéch kupaliska mimo oploteného arelu.



6.17. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat® potrebnii st¢innost pri plneni zavizkov
z tejto zmluvy.

6.18. Zmluvné strany sa dohodli, e uplatnenim akejkol'vek zmluvnej pokuty uvedenej v tejto
zmluve nie je dotknuté pravo opravnenej zmluvnej strany na néhradu Skody, ktord jej vznikla
porusenim povinnosti povinnej zmluvnej strany, a to v celej vyske tejto néhrady, teda aj vo vyske,
ktord presahuje dohodnuti zmluvn pokutu.

CL VIL. Doba a ukonéenie najmu

7.1. Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urciti od 1.1.2023 do 31.12.2024.

7.2. Prenajimatel’ méoze vypovedat tito zmluvu pisomne
a/ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ak najomca :

- uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou alebo v rozpore so vieobecne zaviznym
pravnym predpisom alebo napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a porusuje
poriadok v areali Thermal Nesvady s.r.o.

- neudrZuje ¢istotu a nevykonava pravidelné upratovanie v predmete najmu,

- podava navstevnikom nekvalitné pokrmy a népoje a o tom prenajimatel eviduje za 30 dni
viac ako 2 pisomné staznosti:

- ak je neustretovy alebo inak obmedzuje prava navstevnikov termalneho kupaliska;

- inak poskodzuje dobré meno prenajimatel’a, alebo ho dévaju do stvisu vo veci
s negativnom vysledkom,

- nepredloZi protokoly kontroly uradov ako je RUVZ, InSpektorat prace, Finanén4 sprava,
atd’., alebo vysledok kontroly poukazuje na nedbanlivost’, nekalé konania alebo nepravne
obohatenie;

7.3. Ndjomeca moze vypovedat tito zmluvu pisomne bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou
3 mesiace.

7.4. Vypovedna lehota podl'a bodov 7.2. a 7.3. zaéne plynit’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

7.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcea je povinny po ukondeni doby trvania tejto zmluvy
resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskér viak do 15 kalendarnych dni od ukonéenia zmluvy
Predmet zmluvy vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, 7e tak neutini, moze
prenajimatel’ vypratat’ nebytovy priestor za pritomnosti prislusnikov Mestskej policie, a vyhotovit’
0 tom zdpisnicu. Pripadné ¥kody spdsobené na majetku ndjomcu pri vypratani podla
predchadzajiicej vety zna$a ndjomca a neméze za nich pozadovat’ Ziadnu nahradu. Tieto Skody
znasa v plnom rozsahu najomca. Ndjomca berie na vedomie, Ze po ukonéeni doby trvania tejto
zmluvy resp. po uplynuti vypovednej lehoty, najneskor viak do 15 kalendarnych dni od ukon&enia
zmluvy, prenajimatel’ neumozni vstup do nebytového priestoru ani do arealu Thermal Nesvady
$.I.0. najomcovi, jeho rodinnym prislusnikom ani osobim vykonavajiicim ¢&innosti pri
prevadzkovani v nebytovom priestore.




7.6. Po skonceni ndjmu vrati prenajimatel najomcovi prisluchajicu éast’ ndgjomného, ak toto bolo
uhradené v lehote splatnosti. Ak nebytovy priestor najomcea nevréti prenajimatel'ovi v zmysle bodu
7.5. tejto zmluvy, ndjomné sa nevracia, ale bude pouzité na krytie nakladov v stvislosti
$ vypratanim nebytovych priestorov.

7.7. Tato zmluvu je mozné kedykol'vek ukongit aj vzdjomnou dohodou zmluvnych strén, ktora
musi mat’ pisomnt formu a musi v nej byt uvedeny datum ukonéenia zmluvného vztahu a spdsob
vysporiadania vzdjomnych pohladavok a zavizkov zmluvnych strn vyplyvajucich z tejto
zmluvy.

7.8. Zanik zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu Skody, naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty
podl'a ustanoveni tejto zmluvy, volby pravneho poriadku a d’al$ich ustanoveni tejto zmluvy, ktoré

podla prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhladom na ich povahu maju trvat’ aj po ukonéeni
zmluvy,

7.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda zo zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy
odstupit’ z dévodu podstatného porusenia povinnosti druhou zmluvnou stranou. Porusenie
povinnosti sa povaZuje za podstatné, ak zmluvna strana porusujica zmluvu vedela v ase uzavretia
zmluvy alebo v tomto ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na Géel zmluvy, ktory vyplynul
z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, ze druhd zmluvn4 strana nebude
mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruSeni zmluvy.

7.10. Odstipenim od zmluvy sa zmluva zrusuje ku diiu dorudenia pisomného oznimenia
0 odstupeni od zmluvy adresétovi.

7.11. Ak sa najom skonéi, je ndjomca povinny vrétit’ Predmet n4jmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.12. Povinnost vratit’ Predmet najmu sa splni po vypratani Predmetu najmu a podpisani zapisnice
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu; zapisnicu podpisuju Statutérni alebo povereni zastupcovia
oboch zmluvnych stran.

Cl. VIIL Zaverecné ustanovenia

8.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt vykonané len pisomnou formou
a dohodou obidvoch stran. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na Upravu najomného
v stlade s touto zmluvou.

8.2. Zmluva je vyhotovend v ityroch vyhotoveniach, kazd4 zmluvna strana obdri po dva
rovnocenné exempldre s platnostou originalu.

8.3. Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, Obchodného zakonnika a prisludnymi pravnymi predpismi.

8.4. Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane celkom alebo sdasti neplatnym, nema tato
skuto¢nost’ za nésledok neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné strany sa zaviizujui vyvinut’ maximalne




Usilie na konvaliddciu neplatnej ¢asti zmluvy tak, aby tato Cast’ Co najviac zodpovedala timyslu
zmluvnych strén prejavenému pri podpisovani tejto zmluvy.

8.5. Pre dorucovanie pisomnost{ (mimo clektronickej posty - maily) sa zmluvné strany dohodli, Ze
povinnost’ doru¢it’ pisomnost’ je splnena, ked’ ju adresdt prevezme, resp. v pripade odmietnutia
prevzatia je splnena ditom odmietnutia prevzatia a v pripade, ked’ ju posta vratila odosielajtice]
strane ako nedoruent s pozndmkou ,adresdr nezndm “, wadresdt nezastihnuty™, ,zdsielka
neprevzatd v odbernej lehote* alebo inou poznamkou obdobného vyznamu, dilom takéhoto
vratenia zasielky. Pisomnosti (mimo elektronickej posty - maily) sa dorucuju na adresu sidla
zmluvnych stran uveden pri ich identifikagnych tidajoch na prvej strane tejto zmluvy, inak na
posledni zndmu koreSpondenént adresu druhej zmluvnej strany, ktort tito zmluvni strana
pisomne oznamila druhej zmluvnej strane. V pripade akejkol'vek zmeny kontaktnych adries maju

obidve zmluvné strany povinnost sa bez zbytoéného odkladu navzijom pisomne o zmenach
informovat’.

8.6. Najomca svojim podpisom potvrdzuje/udel'uje suhlas na zasielanie faktir v elektronickej
forme. Zaroveri berie na vedomie, Ze elektronickd faktdra bude s jeho suhlasom doru¢ovand ako
priloha emailovej spravy vo formate PDF na emailovi adresu definovanii v popise N4jomcu tejto
Zmluvy ajej otvorenie nebude chranené heslom proti neopravnenému pristupu k tdajom.
Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze si je vedomy zodpovednosti za ochranu tdajov na
elektronickej faktire zasielanej na emailovii adresu udant ngjomcom pred pristupom tretich osob.
Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody spdsobené najomcovi pristupom neoprédvnenych oséb
k udajom a elektronickej faktire vo formate PDF.

8.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory budu bezprostredne riesit’ dohodou zmluvnych
stran. V pripade rieSenia sporov stidnou cestou bud tieto riedené prisludnym stidom Slovenske;j
republiky podla platnych pravnych predpisov.

8.8. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obi dvoma zmluvnymi stranami a G&innost
dilom zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

8.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze k pravnym tkonom si spdsobilé, ich zmluvna volnost nie je
obmedzena, tito zmluvu uzatvéraju slobodne a vézne a jej obsahu porozumeli a stihlasia s nim, na
znak ¢oho tlto zmluvu podpisuji.

V Nesvadoch, dita & §./2. 204,

prenajimatel’ najomca

Jozef Moingr
oy éasuzs.o«m

; 44 009 429
DIC:1078825891

prenajimatel’

_,;:—:%_
Thermal Nesvady s.r.o W
Kipelna ulica 2033/1, 946 51 Nesvady
1€0: 51451859 | DIC: 2120781784
IC DPH: SK2120781784 9



|
fodes f '
00sz B
St | 1 | 000e T RE T
VIHER AN Ne™vYTovdeu o : f ’ ' i X
—rty LY A’Lf l‘:_ur\rllﬂv_k‘_ { I ‘\600 ’\‘
' ' g - Y URY 'L / 1‘\50 J O‘
A W5 ot ] B : C
. 0 e g
. B
| gl | ! .
| g o0 2 2
, “Rp P
! i / | =
/ | 1636 e
S [ 400 5000 w
/ I .
[
{
00F OOFF OO i =
i D 004l OSL  cozlz oiglt 005z
. (ooozloss —toosT b %mzkm T
'Psv 000Z = oosl ]uﬁr 000Z
k w
| | ©
b ‘\“ N
; RE NA-9E ‘ e
\.>< e N :G = :§
AN |
§ N A o §:§ & =
<] Fe 2 1
8 & Z| == = ¥ i =
N g § — w ! ~
o) o4 &
oooz gN; . %
009 g -
(o8 Y 5
o =S o ; =
Ra— & | 0002 o :
T 8 s By i )
Q005! . - o .
%’ cou"‘%'i;__" = = =
| TS 8
Vel Wive e
o5y
oo i

—_—

0S4
Si61

— |




Vykaz miestnosti 1.NP.

CM. | Nazov | Plocha | Podiahy Steny [ Strop T Poznamky
101 [Zadverie ___[640m  |Keramicka dazba  [Ormigig Sadrokarton impr. |
102 |Hala 222.79 m? Keramické dlazba | Omietka Sadrokartén impr, |
103 |Kancelaria 16.72 m? Keramicka dlazba | Omietka 'Sadrokartén impr, |
104  |Kancelaria 21.84 m? Keramicka diazba | Omietka 'Sadrokarton impr. |
105 |WC imobilny 2,97 m? \Keramicka diazba [Omietka _| Sadrokarton impr, [ker, obklad 2m
106 Predsiefi WC Zeny |5.08 m? 'Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
107 WC Zeny 6.17 m? |Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén impr. | ker. obklad 2m
108 Skiad 463m*  |Keramicka diazba 'Omietka Sadrokartén impr. [ker. obklad 2m
109 Predsief WC muzi [5.08 m2 Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
110 WC mugi ~ |6.17 m? Keramicks dlazba JOmietka ' | Sadrokarton impr. |ker. obklad 2m
111 Sklad 4,63 m2 'Keramickd dlazba | Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
112 Restauracia 108.76 m? Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén im
il Kuchyfia 32.47 m? Keramick4 dlazba Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
114 Sklad napojov 261 m? Keramicka diazba |Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
115 Sklad potravin 5.10 m2 'Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
116 Satfia 12.00 m? Keramické dlazba  |Omietka Sadrokart6n impr.
117 Sprcha 3 3.42 m? Keramické dlazba | Omietka Sadrokarton impr. |ker. obklad 2m
118 Satfia 3.80 m? Keramicka dlazba  'Omietka | Sadrokarton impr.
119 Sprcha 3.22 m? Keramicka dlazba | Omietka Sadrokartén impr. |ker. obkiad 2m
120 [Chodba 322m* |Keramicka dlazba | Omietka | Sadrokarton impr, |
121 Sprcha 3.47 m? | Keramicka dlazba Omietka Sadrokarton impr. |ker. obklad 2m
122 Satfia £ ] 5.25 m? Keramické dlazba Omietka Sadrokarton impr.
123 Plavéik 5.19 m? Keramické dlazba Omietka Sadrokartén impr, |
124 Chodba 9.02 m? Keramické diazba |Omietka Sadrokartén impr.
125 Chodba 4.99 m? Keramicka dlazba Omietka Sadrokart6n impr.
126 Sklad 9.13 m? Keramické dlazba Omietka Sadrokartén impr, ;
127 [WC imobilny 3.72m? Keramicka dlazba | Omietka Sadrokartén impr. |ker. obkiad 2m
128 Sprchy Zeny 8.38 m2 Keramicka dlazba Omietka Sadrokarton impr. [ker. obklad 2m
129 Sprehy muzi 8.38 m? Keramicka dlazba Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
130 Predsiefi WC muZi [3.01 m2 Keramicka dlazba  |Omietka | Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
131 WC muszi 7.39m? Keramické dlazba | Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
132 Predsiel WC Zeny [3.01 m? Keramické dlazba Omietka Sadrokartﬁn—im' ker. obklad 2m
133 WC Zeny 7.09 m? Keramické dlaZba  |Omietka Sadrokartén impr. [ker. obklad 2m
134 Upratovagka 1.95 m? .__|Keramicka dlazba  |Omietka Sadrokartén impr. |ker. obklad 2m
135 Chodba 13.94 m? Keramicka dlazba | Omietka Sadrokartén impr.
136 Oddychovy priestor [161.45 m? Keramicka dlazba Omietka _‘Sadrokartén impr.
137 Satfia 162.56 m? Keramické dlaba  |Omietka Sadrokart6n impr.
138 [Terasa 42.20 m? Bet. dlazba | Omietka .

937.20 m?

Legenda materialov :

MURIVO hr.400,300 mm Z TVARNIC Heluz 400,300 MM
=z MURIVO hr.150,100 mm Z TVARNIC Heluz
ZELEZOBETON - C25/30 a ocel 10505 (R).

£33 PROSTY BETON
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